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Stanovy Spoleéenstvi vlastnikl Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov

¢L
Zakladni ustanoveni

Spoletenstvi vlastniki (dale jen ,spole€enstvi) je pravnickou osobou zaloZzenou v souladu se
zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,Obansky zdkonik”)
za G&elem zajistovani spravy domu a pozemku (déle jen ,sprava domu®).

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a pfislusnych podild
na spoleénych &astech nemovité véci (déle jen ,jednotka”), spoleénymi ¢ieny spoleCenstvi jsou
spoledni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v obganském zakoniku (dale jen ,Elen
spoledenstvi”).

Pti naplfiovdni svého 0(éelu je spoledenstvi zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Spoledenstvi mie nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ggely spravy domu.

Spoletenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikatetll nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

¢Lu
Ndézev a sidlo spoiegenstvi

Spotetenstvi viastnikd pro didm &.p. 33, pozemek &. parc. 2913, obec Praha, katastralni dzemf
Smichov, zapsano na listu vlastnlctvl & 2787 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pfijalo ndzev:

Spoleéenstvi viastnik( Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov”.

Sldlo spoleéenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolefenstvi vzniklo, a v némi se vefejnost
moie se spoledenstvim stykat, a to na adrese: Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov PSC 150 00.

CL.m
P¥edmét &innosti spoletenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumf zajitovant:

a) provozu domu a pozemku,

b) udriby a oprav spolednych ¢asti domu,

¢) protipofarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvoddq,

d) revizi a oprav spolednych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasavého signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a daldich technickych
zatizen| podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komind,

f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, vietné vedeni
pFisiudné technické a provozni dokumentace domu,




3)

5)

6)

7)

g) dalsfch &innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pFedpist a technickych postupd
spojenych se spravou domu.

V rémci predmétu své ¢innosti miize spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim o:

a) zajidténi dodavek sluieb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluiby, jejichZ dodavky
si Clenové spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoletnych ¢asti domu.

Spolegenstvi zajistuje rovndi kontrolu plnéni jim uzavienych smiuv podie odstavce 1) a 2)
a uplatfiovani narokd z porudovéani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerd.

Pii plnéni dkoll podle ob&anského zékoniku a téchto stanov zajistuje spoledenstvi dale

zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finan&nich prostiedki od Elent spolefenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku“), popfipadé
daliich pfispévkl na €innosti uvedené v Cl. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢len’ spoledenstvi, které jsou podle pismene a} vybirany,

¢} vedeni evidence n&kladil vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti spoledenstvi,

d} zfizeni G&tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni tidetnictvi v souladu se zvl&Stnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spoleenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zdkladé smiuv uzavienych spoledenstvim
s dodavateli pln&ni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu (déle jen ,sluzby®),
naptiklad dodavky elektiiny, dodévky vody a odvod odpadni vody, zajistovani svozu a
znedkodnéni komunalniho odpadu, uklid spoleénych prostor, uiivanl vytahu, zafizeni pro
pfijem televizntho a rozhlasového signalu.

V ramci této &innosti spoledenstvi zajistuje zejména:

a) vybiranf Ghrad za sluiby zajisfované spolecenstvim,

b) rozuftovani cen sluieb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozdtovani cen sluieb
stanoveno zvla$tnim prévnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani
pfijatych zdloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidtovanim sluZeb a jejich Ohradami véetné
vyaétovani.

Spaletenstvi zajiétuje Einnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ clenim
spolegenstvi véetn& uzavirdni s tim souvisejicich smiuv.

V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu obg&anského zakoniku spolecenstvi dale zajistuje

zejména:

a) v&asné vymahani pinéni povinnosti ulofenych &lenlim spoleenstvi k tomu pfisluSnym
organem spoleenstvi,

b} F4dné hospodateni se swm majetkem a s finanénimi prostedky poskytovanymi viastniky jednotek,

¢) pingni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolegenstvi podle zvidtnich
pravnich predpisd.
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Zplsobily byt élenem veleného orgdnu nebo zdstupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenskeé podnikani.

Clen spolegenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu.
Clentim volenych orgénil mdze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vsi schvaluje shromazdén,
Clen voleného organu miie byt volen opétovné,

Clen voleného organu miZe byt b&hem funkéniho obdobi shromaidénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpoloviéni vétdina hlast viech viastniki jednotek.

Clen voleného orgénu mGie behem funkéntho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje ¢len voleného orgdnu pisemné organu spoleenstvi jeho? je clenem. Odstoupeni je
Géinné ode dne, kdy je vzal voleny orgdn na védomi. Pokud voleny organ nevezme odstoupenf
na védomi do tficeti dnQ ode dne doruteni ozndmenf lena o odstoupenti, zanika odstupujicimu
¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po doruéeni oznameni o odstoupeni z funkce,

11) Za &lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromaZdéni novou volbu, a to

do 60 dnd po zaniku jeho funkce.

12) Shromaidéni mhZe rozhodnout o zfizeni kontrolni komise. Pro jeji zFizeni a volbu & odvolani

¢lend, plati obdobnd ustanoveni &l. VIIi, odstavce 23, 3), 4) a 6). Kontrolni komise ma tfi Cleny.

¢l vi
Shromazdéni

Nejvy3sim orgdnem spoledenstvi je shromaZdéni.

Do wluéné plusobnosti shromdazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a) aZ h)
zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

ShromaZidéni déle rozhoduje v zaleditostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

Shromaidéni svoldva nejméné jedenkrat v kalendafnim roce wwhor, shromdzd&ni musf byt svolano
rovné? zpodnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢&tvrtinu hlasd, nejméné vsak
z podnétu dvou vlastnikd jednotek. Neudini-ii to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou je svaolat
v pfedchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny &len pak Fidi schiizi tohoto shromaZdént.

O svolani shromaZdéni musi byt &lenové spoledenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pred
konanim schiize shroméZdéni. Pozvinka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program

jednani schiize shromaidéni. K pozvdnce se pfipojuji podklady k nejddlezitéjsim bodim jednani
shromaZdéni nebo informace o tom, kde se miZe ¢len spolefenstvi s témito podklady seznamit.

Clen spoleéenstvi se ztcasttiuje shromaidéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.
PIna moc pro zastupovani na shromdaidéni musi byt pisemnd a je pfilohou zapisu
ze shromazdéni. Vliistiné pfitomnych, kterd je pfilohou zdpisu ze shroméidéni, musi byt
vyznaéeno, zda se &élen shromaidéni zudastfiuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou.
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Zajittovani spravy domu a dal3ich ¢innosti
na zaklad& smlouvy se spravcem

V souladu s prohlagenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu {dale jen ,spravce”), anebo v souladu
s usnesenim shroméidéni viastnikll o ustanoveni spravce, mQzie spoleéenstvi zajisfovat
provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s daléimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smiouvy se spravcem,
kterym mize byt fyzickd nebo pravnickd osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zplsobu hospodafeni s pifspévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi
prostiedky poskytovanymi na dhradu sluzeb vietné jejich evidence,

c} povinnost spravce pfedklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem
ke schvaleni organu spolecenstvi pfistusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoletenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou rotné shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafenf, o stavu finanénich prostfedkd kaidého vlastnika jednotky
a o stavu spole¢nych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost sprévce pred ukoncenim jeho ginnosti podat shromadén{ zpravu o své Linnostia pfedat
vyboru véechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti, '

f} dalsi ndlefitosti stanovené shromaidénim.

¥

Zmé&ny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromaZdeéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1) aZ 3) nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organi spoledenstvi plynouci z obtanskéha zikoniku a z téchto stanov.

cLv
Orgény spolecenstvi
Orgdny spolelenstvi jsou:
a) shromafdani (dale jen ,shromaidéni®),
b) vybor spoleéenstvi {(dale jen ,vyhor), ktery Je volenym orgénem spolecenstvi.

Volené organy voli a odvolava shromédzdéni,

Orgény spoletenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mbze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovéni, a to zejména pokud jde o volbu Elenl volenych organt. Tajnou volbu mize
navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvai volbu.

Funkéni obdobi élend vyboru &ini 5 et a podina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoii pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedanl vyhoru svoldva jeho nejstarsi ¢len, ktery
také ¥idi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy.

‘ol



h} oznaceni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spoleéného ¢lena,
i) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

13) Prilohu zapisu zjedndni shromaidéni tvofi pozvanka, podkiady, které byly pfedloeny
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k projednavanym bodm a listina pfitomnych,

& vy
Rozhodnuti mimo zasedani shromaidéni

Ve viech zdleZitostech, které patfi do plsobnosti shromazdéni, mohou na navrh vyboru
vlastnicl rozhodovat mimo zasedani.

Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vidy, pokud svolané shroméidéni neni zptisobilé
usnddet se. Vtakovém pripadé vybor vlastnikim rozedle naveh usneseni do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo shromdzdéni svoldno.

Navrh vyboru musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzenf
a stanoveni pfimérené [haty, ve které se musi viastnici vyjadrit. Tato Ihdta nesmf byt kratsi nez
15 dni a stanovuje se pro kaZdé rozhodovdni mimo zasedini shromazdéni jednotlivé.
V pFipadé, kdy Ihita stanovena neni, plati, e lhiita &ini 15 dni. VyZe uvedend lhita poting
béiet ode dne ndsledujiciho po dni predloZeni piisiusného ndvrhu usneseni pisiuinému
vlasthikovi.

K ptatnosti hlasovéni vlastnika se vyiaduje jeho vyjadfeni na listing obsahujici plné zndni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijiméd vétdinou hlast viech vlastnik(. V pfipadé, Ze se méni
viem vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych &&stech domu nebo se méni pomér
vyde pﬁ’spévki‘] na spravu domu a pozemku jinak ne? v dasledku zmény podflG na spoleénych
¢astech domu, je k pfijeti ndvrhu mimo zasedani zapotiebi souhlas viech viastnika.

Vystedek hlasovéni vybor pisemné ozndmi vlastnikim, V pifpadé, Ze je névrh schvélen, je
soucasti ozndmeni téZ piny obsah pfijatého usneseni.

€1 vin
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolegenstvi. Vybor md tii &eny.

Vybor zvoli ze svych élenti pfedsedu a mistopFedsedu,

Za vybor jedna navenek pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo
vyborem piserné povéteny &len vyboru. Je-li pro pravni Gkon zapotfehi pisemnd pravni forma,
je nezbytny podpis predsedy a dalsiho &ena vyboru.

K platnosti zvoleni Elenil vyboru je zapotFebl, aby na schlzi shromézdéni byli pfitomni vlastnici

jednotek, ktefi maji vétdinu hlas. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpoloviéni vétiina
hlasd vSech viastnikd.

6
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Pokud osoba sestavujici listinu pritomnych odmitne zdznam urdité osoby do této listiny
provést, zaznamena tuto skute¢nost do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

7} lednani shroma¥déni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo clen vyboru, kterého fizenim
shromazdani vybor povéfil, Podklady pro jedndni shromaidéni pfipravuje vybor.

8) Shromaidéni je schopné usnaient, jsou-li pFitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasg;
k prijeti usnesenf je zapotfebi nadpoloviéni vé&tSiny hlast pFitomnych viastnika.

9) P¥i hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili viastnikd jednotek na spole&nych
&astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spoleny podet hlasd odpovidajici velikostt jejich
spoleénéha podilu na spoleénych Eastech. PFi rovnosti hlast, nebo nedoséhne-li se potfebné
vétdiny nebo dohody, se po daldim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li proto
dilesity divod, mGfe vastnik, ktery byl pfehlasovén, nebo o jehoZ navrhu vibec nebylo
rozhodnuto pro nezpfisobilost shromazdéni se usnaset, poiadat o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpoloviéni vétiiny hiasd viech vlastniki jednotek je zapotfebi k pfijeti usneseni
shroméaZdéni:

a) ozméné Géelu ufivani domu nebao bytu &i nebytového prostoru,

b) o podstatnych zménéch tykajicich se spoleénych &asti domu; podstatnymi zménami se rozumi
takové zmé&ny stavebnich &asti podstatnych pro zachovéni domu, kterymi by bylo zasahovdno
do jeho hlavnich konstrukei, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu nebo
nebytového prostoru viastnikd jednotek v domé, nebo jimiZ se mén{ vnitfni uspofadani domu,

¢) o udéleni pFedchoziho souhlasu k uzavieni smiouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
a to k zajittdni pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého spoleenstvi na naklady
spojené se spravou domu,

d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzaveni smlouvy o lvéru spolecenstvim viastnikd,

e) o zplsobu rozittovani naklad na ty siuzby, u nichZ zvlastni pravni pfedpis nestanovi Zadné
hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovact kvérum mirngjsi,

f) o voibé €lena vyboru ¢i ¢lend vyboru.

11) K pfijeti usneseni o zmén& velikosti padili na spoleénych &astech domu viem vlastnikim
jednotek nebo o zmén& poméru vyde pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak nei
v disledku zmény podild na spoleénych &astech domu, jakoZ i k usneseni o zpisobu
rozU&tovéani naklad{ na ty sluzby, u nich? zvlastni pravni pfedpis stanovi toto hlasovaci kvérum,
je zapotiebi souhlasu viech vlastnikl jednotek.!

12) Z jednani shromaZzdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) kdo a jak jednani svolal,
b) datum a misto konani shromazdéni,
¢) kdo jednani zahdjil a kdo mu pfedsedal,
d) jaké &inovniky shromazdéni zvolilo,
e} pfijatd usneseni,
f) vysledky hlasovani,
g) némitky élend proti rozhodnuti spoleéenstvi, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani,

! e dni schvélenl téchto stanov Je toto kvdrum vytadovéno ustanovenim § 6 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., o sluZbach,
pro rozGétovani nékladl na doddvku tepla a centralizovanéha poskytovani teplé vody.



Prvnimi éleny vyboru spoledenstvi jsou zvoleni:

9)

1)

3)

1)

Megr. Jana Erikssonovd, dat. nar. 8.8.1942, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Pavel Dyntera, dat. nar. 15.5.1983, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Mgr. Tvana Kagparova, dat. nar. 4.10.1954, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5

Z jednéani vwhoru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a} datum a misto kondni jedndni vybory,

b) pfijatd usneseni,

c) wvysledky hlasovani clent vybory,

d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefl pozadali o jejich zaprotokolovani,

e) kdo zapis vyhotovil.

Clen wyboru odpovida za 3kodu, kterou zpUsobil porudenim své pravai povinnosti.
Odpovédnosti se tlen wyboru zprosti, prokaZe-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se &len
vyboru té7 zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ pinéni vznikia
spoleéenstvi §koda, a nechal si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které
piijalo pfedmétné rozhodnuti,

¢ 1xX
Vnik &enstvi, evidence élenll spoleenstvi

Cleny spoledenstvi se stévaji fyzické a prévnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a ta dnem vzniku spolegenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spolefenstvi vznika a zanikd soutasné s pievodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spoletnymi ¢leny spoleéenstvi.

Seznam ¢lend je veden a aktualizovdn vknize &lent spoledenstvi, kterd je vedena
v elektronické podobé.

¢ X
Prava a povinnosti élena spoleéenstvi

Clen spoletenstvi ma pravo zejména:

a) ulastnit se veskeré Einnosti spolecenstvi,

b) podilet se stanovenym zpisobem na rozhodovan( shromaidéni,

c} volit a byt volen do organt spoledenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) piedkiddat navrhy na ziepdeni ginnosti spoletenstvi,

e) obdrzet vyuétovani pFispévkt na vydaje spojene se spravou domu a zaloh na thradu
za slufby, které byly poskytnuty na ucet spolecenstvi,

f) nahlifet do viech podkladd tykajicich se &innosti spoletenstvi a na svij naklad Zadat
o pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkladd.

Clen spoledenstvi je povinen zejména:

a) dodrfovat stanovy a plnit usneseni organli spoleenstvi schvalena v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,

b) #dit se pii uflvani spole¢nych &asti domu, pozemku a spolegnych zaffzeni domu prévnimi
pFedpisy, rozhodnutimi orgénil spoledenstvi a pokyny vyrobce & spravce technickych
zafizeni,
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5) Pokud nejde o véci ve wlutné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovéni v urcitych
vécech shromdidéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromaidéni
a odpovida mu za svou &innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak &tyfikrat roéné.
Vybor svoldva jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru.

7)

Nesvolava-li v dohodnutych lhitéch vybor pfedseda, mize tak uéinit mistopfedseda. Neni-li
mistopfedseda zvolen, mohou zasedéni vyboru svolat jeho daléi dva ¢lenové.

Vybor zejména;

a)

b)

d)

i)
i)

k)

zajiftuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech sprivy domu a pozemku a daldich Einnosti
spolecenstvi podle zakona, daldich souvisejicich pravnich pfedpisd a téchto stanov, pokud
nejde o zélezitosti, které jsou v plsobnosti shromaidéni; zajidtuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovidd mu za svou &innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spole€enstvi, zejména k zajiéténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek. Je opravnén
rozhodovat o opravédch a investicich do vyie 100 000,- K& bez pfisiuiné DPH,

odpovida za vedeni (&etnictvi a za sestaveni U&etni zavérky a predklada ji shromaidéni ke
schvalen, a za pfedlioZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvé z pravnich predpisu,
pfipravuje podklady pro jednani shromaidéni, svoldva shromaidéni, predklada
shromaZdéni zpravu o hospodarent spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
cinnostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, ddrzbé a povinnych revizich vietné Gdaji o poutiti a stavu pfispévk{i na spravu
domu a pozemku,

pfedkldda k projedndni a schvaleni Uetni zavdrku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje Fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolegenstvi,

navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vydi zdloh na Ghradu za jednotlivé sluiby a o zplsobu
rozuctovani dhrad za sluiby na jednotlivé vlastniky, neni-li roziétovani thrad za sluzby
stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem, napf. o ndjemném z bytu a Ghradé za pinéni
poskytovana s uZivanim bytu,

sdéluje jednotlivym Clenim spoleéenstvi podle usneseni shromaidénf vysi prispévic
na naktady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym &lentim spoletenstvi
vysi zéloh na Ghradu za sluby v ndvaznosti na jejich schvaleni shromasdénim,

zajidtuje vydétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatké nebo preplatkd,
zajistuje vCasné pinéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazk( a povinnosti
viigi tfetim osobdm a vEasné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi,

v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravn tkony
iménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména té# uzavira smlouvy,
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podie uzavienych smluv a &inf vodi
dodavatelim potfebné pravni nebo jing opatfenf k odstranéni zjist&nych nedostatkd nebo
k nahradé vzniklé $kody,

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikam jednotek,

n)

0)

plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolegenstvi viastnike Jednotek vedenému
prisiusnym soudem uréenym zvladtnim pFedpisem k vedenl obchodniho rejstfiky,
vede seznam &lendl spoledenstvi.



5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Viastnik jednotky ma pravo svobodné uzivat spoletné &asti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejného préava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéne Casti domu.

Vlastnik jednotky udriuje spole¢né Easti domu, které mé wlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uzivani, jak to vyaduje nezavadny stav a dobry vzhied domu.

Vlastnik jednotky se zdr#i vieho, co brani Gdribé, opravé, Upravé, pfestavhé i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nich? bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnité bytu nebo
na spolené tasti, kterd slouzi vylugné k uzivani viastnika jednotky, umoZni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan osabou odpovédnou za spravu domu.

Podrobnda pravidla pro uZivani spoleénych &asti domu stanovuje domovn( fad. Domovni fad
schvaluje shromazdéni. Navrh piedklada vybor.

¢l xm
Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

PFispévky a zalohy podle Cl. X, odstavec 2), pism. d) a e) stanov plati tlenové spoledenstvi
mésitné v tastkach stanovenych shroma#dénim, a to na uéet spoletenstvi, pokud shromézdéni
nestanovi jinak. Splatnost pifspévkl a zaloh podle Cl. X, odstavec 2), pism. d) a e) stanov se
uréuje nejpozddji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery Je pfistusna platbha hrazena.

Nevyéerpany zlistatek na zélohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se $ jednotlivymi
geny spoletenstvi nevypofaddva a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromaidéni
nerozhodne jinak.

Zilohy na Ghradu za slusby podle {l. X, odstavec 2), pism. €) je whor povinen jednou rocné
vydovat, a to nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku. Vzdjemné vyporadéni pFeplatkd a nedoplatkd
se provede nejpozdéji do 60 dnd po ukondeni pfipominkového obdabi.

Cl. xXiv
Hospodateni spoletenstvi

Spoletenstvi spravuje svéfené pendini prostfedky vlastnikll jednotek, které skladaji Clenové
spoleéenstvi na naklady spojené se spravou spoleCnych astl domu a pozemku a zdlohové
na Uhradu za sluZby.

Spoletenstvi muie se souhlasem nadpolovitni vétdiny hiasd viech Elenl spolecenstvi
zajisfovanim éinnosti podle odstavce 1) tohoto &lanku povéfit jinou osobu (spravce).

Spoleenstvi vede Uéetnictvi podle zékona & 563/1991 Sh., o (&etnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpish.

Pfipadny zisk z hospodafeni spoledenstvi mlZe byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi
po schvaleni Géetni zavérky na z&kladé souhlasu viech &enil spolelenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podill &lent spoledenstvi na spoletnych &4stech domu a pozemku.
V dafiovych zaleiitostech se postupuje podle zvldstnich pravnich pfedpisd.

Clenové spoledenstvi ru&l za zdvazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoletenstvi
v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podili na spolecnych Castech domu.
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1)

2)

1)

c) neprodlené upozornovat vybor na s4vady vznikié na spolecnych tastech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dalsi ckuteénosti, které spoletné gasti domu poékozuji, a dale
podle svych schopnosti a moinosti plsobit proti takovému poékowvéni, yéetné ginnosti

sméfujici k p?edchézenf ¢kod,

d) hradit stanovene prispévky na vydaje spojené se spravou domu @ stanovene prispévky
fnaopravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomarné podle velikosti spoiuviastnické’l-uo
podilu na spolecnych gastech domu, neurcuje-li pisemna dohoda viech vlastnikli jednotek
jinak, '

e) hradit stanovené zdlohy na ghradu za shuiby 2 nedoplatky'vypwvajici 2 yyGEtovani zaloh
na stluzby,

f) umoiznit na predchozi yyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav 2 dprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

g) odstranit na svilj naklad zavady 2 poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo spoleénych
gastech domu zpusobil cam viastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci & podnajemci a pristusnici jejich domacnosti,

h) zdrzet se jednani, jimz by ,asahoval do prav ostatnich Elend spoleEenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

iy umoinit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla @ vody v jednotce 2 umoinit odedet
namétenych hodnot,

j) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k} oznamovat vyboru viechny skutednosti rozhodné pro roztétovani sluzeb spojenych
5 bydlenim zejména zmény v pottu pristudnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podndjemce, 2 to do 30 dnli ode dne, kdy ke sméné dosio.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, muze &len spolec":enstvi provadét jen se souhlasem viech
tlenh spoleenstvi. Opravy, jimiz se meni vnitinl usporadani domu a zaroveih velikost
spoluv!astnlckv;'ch podild na spoleénych tastech domu, muze clen spoleéenst\:i provadét jen

na zakladé smiouvy © vystavbeé uzaviené se véemi tleny Spole:":enstvi.

€. Xt
24nik denstvi ve spoletenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) umrtim glena spoleﬁenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebo prechodem ylastnictvi jednotky,

c) zénikem tlena spoieéenstvi — pravnickeé osoby bez pravniho nastupnictvi,
d)} zénikem jednotky, jejimz viastnikem je Elen spoleéenstvi.

Spoletne glenstvi 5poluv\astnlkﬁ sanika 1 tehdy, pokud v dusledku amrtf zistane Zze
spoluvlastnikﬁ pouze jediny viastnik jednotky a tento se stava Zlenem spoledenstvi. Tuto

zménu je tlen spoletenstvi povinen oznamit vyboru do 30 dnl ode dne, kdy tato zména
nastala.

€L Xn
pravidia pro uifvani spotetnych gasti domu

Spoleéné casti domu lze uZivat jen K eelu vzhiedem k jejich povaze 2 uréeni.
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¢l XV
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi
Rozpodeat spolecenstvi na kalenddrni rok sestavuje vyhor podle pravidel uréenych ve stanovich
a schvaluje shromdZdéni, kteréd také schvaluje vysiedky jeho pinéni v rameci schvaleni zZpravy a
hospodafen{ spoledenstvi.
2) Rozpolet spoleenstvi obsahuje pfedpoklddané ndklady spoledenstvi na spravu domu a
pozemku, které bude tfeba vynaloiit v ndsledujicim roce i v daldich letech, jde zejména o

>
—

vydaje na:

a) provoz, udribu, opravy, stavebai Upravy a jiné zmény spoleénych &astf domu, veetna
emén vedoucich ke zméné v dcelu jejich uZivani, technickych zafizeni domu, jaka
spoleénych Edsti i spoleénych ¢asti vyhrazenyceh k wyluénému uzfvani &lenu spolefenstvi,

b} revize technickych sitl, spolenych technickych zafizeni domu, hromosvodt, rozvodd
energil vEetné pitné vody a telekomunikaénich zaflzeni, a jinych zafizeni technického
vybaveni domu,

¢} ddribu pozemku,

d} pojisténi spoleéného movitého a nemovitého majetku,

e) vlastaf sprdvni &innost spoledenstvi,

Cl. X1
Zrugeni spoteenstvl viastnfkl

Spolecenstvi se zruduje v pfipadech uvedenych v § 1215 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

¢l xvil
Uéinnost

v

Tyto stanovy nabyvaji Géinnosti dnem ...




